
VIA LEONARDO DA VINCI

S.
P.

 V
IA

 G
IU

SE
PP

E 
G

A
RI

BA
LD

I

VIA CORBELLA

PR
O

PR
IE

TA
' M

UH
A

M
M

A
D

IA

PERCORSO CICLO-PEDONALE

PE
RC

O
RS

O
 C

IC
LO

-P
ED

O
N

A
LE

PERCORSO CICLO-PEDONALE

PE
RC

O
RS

O
 C

IC
LO

-P
ED

O
N

A
LE

ar
ea

 c
ar

ic
o/

sc
ar

ic
oPORZIONE PER SUPERMERCATO

S=945 mq

PORZIONE PER PUBBLICI ESERCIZI
S=140 mq

7,9
0

10,50

8,3
8

C
EN

TR
O

 C
UL

TU
RA

LE

8,3
8

PROPRIETA' BANDINI ANNA MARIA, CAMURRI MARIA CRISTINA, CAMURRI LAURA

12
,00

24,48

12,37

VIA LEONARDO DA VINCI

S.
P.

 V
IA

 G
IU

SE
PP

E 
G

A
RI

BA
LD

I

PR
O

PR
IE

TA
' M

UH
A

M
M

A
D

IA

P 
bi

ci

ca
rre

lli

PERCORSO CICLO-PEDONALE

PE
RC

O
RS

O
 C

IC
LO

-P
ED

O
N

A
LE

PERCORSO CICLO-PEDONALE

PE
RC

O
RS

O
 C

IC
LO

-P
ED

O
N

A
LE

ar
ea

 c
ar

ic
o/

sc
ar

ic
o

1312111098

24 23 22 21 20 19 18 17 16 15 14

44
43

42
41

4035
36

37
38

39

32
33

31

25

13

16

17

18

19

5
4

3
2

1
6

7

14 15

20

21

22

PORZIONE PER SUPERMERCATO
S=945 mq

PORZIONE PER PUBBLICI ESERCIZI
S=140 mq

12 11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1

30
29

28
27

26

34

C
EN

TR
O

 C
UL

TU
RA

LE

PROPRIETA' BANDINI ANNA MARIA, CAMURRI MARIA CRISTINA, CAMURRI LAURA

MURO DI CINTA H=3,00 m

AREE DI CESSIONE

confine di proprietà Benassi S.r.l.

superficie in progetto
mq

parcheggi pubblici
 spazi di manovra+viabilità 1090

verde pubblico
(ambientazione parcheggi e

fascia  a lato della pista
ciclopedonale)

41

pista ciclopedonale
pubblica 126

TOTALE 1.257,00

LEGENDA

uso b.2.5 commercio al dettaglio alimentare
SV 150/1500 mq (SV=700 mq)

uso b.2.9 pubblici esercizi SC= 140 mq

verde

parcheggi privati P1 (da realizzare in moduli autobloccanti grigliati)

parcheggi pubblici  (da realizzare in moduli autobloccanti grigliati)

pavimentazione in autobloccanti

asfalto

altre proprietà comprese nell'ambito R1

celtis australis - bagolaro
(n°6 nell'area pubblica e n°9 nell'area di proprietà Benassi S.r.l.)

carpinus betulus - carpino bianco
(n°3 nell'area di proprietà Benassi S.r.l.)

rosa multiflora - rosa

prunus laurocerasus - lauroceraso
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PROPRIETA' BANDINI ANNA MARIA, CAMURRI MARIA CRISTINA, CAMURRI LAURA

6,00
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MURO DI CINTA H=3,00 m

5,00

0,9
3

CONFINI DI PROPRIETA'

confine ambito di riqualificazione R1 (PSC)

confine di proprietà Benassi S.r.l. (R1 sub 1)

confine di proprietà Bandini Anna Maria,
 Camurri Laura, Camurri Maria Cristina (R1sub3)

confine di proprietà Muhammadia - centro
culturale (R1 sub 2)

area pubblica: riqualificazione parcheggio
pubblico e realizzazione pista ciclo-pedonale

area pubblica: rifacimento manto stradale e
realizzazione pista ciclo-deponale

PSC 5 - ambiti di riqualificazione - scheda d'ambito R1

DOTAZIONI TERRITORIALI CARICO INSEDIATIVO

Superficie
territoriale PARCHEGGI CAPACITA' INSEDIATIVA MASSIMA FUNZIONE

RESIDENZIALE FUNZIONI TERZIARIE COMPATIBILI

ambito R1 5.700 mq ≥ 1.750 mq (parcheggio+stazione autobus) ≤ 6.000 mq Sc da 50 a 90% da 10 a 50%

proprietà Benassi Srl
(ambito R1 sub 3) 3.453 mq

SUPERFICIE MINIMA
DA REALIZZARE  *842 mq

SUPERFICIE IN PROGETTO
1090 mq

1090 mq ≥ 842 mq  => verificato

SUPERFICIE COMPLESSIVA MASSIMA REALIZZABILE
 3.684 mq

SUPERFICIE COMPLESSIVA
 IN PROGETTO

1.085 mq Sc
1.085 mq <3.684 mq => verificato

non prevista
nella proprietà

Benassi Srl

SUPERFICIE MASSIMA DESTINATA A FUNZIONI
TERZIARIE E COMPATIBILI AMBITO R1

da 10% a 50% della Sc dell'ambito R1 (6.000 mq)
da 600 mq a 3.000 mq

SUPERFICIE DESTINATA A FUNZIONI TERZIARIE E
COMPATIBILI IN PROGETTO

600 mq < Sc in progetto < 3.000 mq
600 mq < 1.085 mq di Sc < 3.000 mq ==> verificato

PARCHEGGI (RUE 1 - TITOLO IV° Art. IV.4)

P1
parcheggi privati

uso b2.5
commerciali al dettaglio

alimentare da 150 a 1500 di SV
SV in progetto = 700 mq

1 Posto Auto / 80 mq di SV
P.A. =  700 mq di SV / 80 mq =  9

uso b2.9
pubblici esercizi 2 Posti Auto

TOTALE Posti Auto
minimi richiesti 11 Posti Auto

TOTALE Posti Auto
in progetto

22 Posti Auto
22 P.A. ≥ 11 P.A. => verificato

PERCORSI

percorsi pedonali

percorsi ciclabili

percorso automobili

percorso area carico/scarico mezzi pesanti

confine di proprietà Benassi S.r.l.
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INDICAZIONE AREE DI CESSIONE

PROGETTISTA

PROGETTO

COLLABORATORE

ELABORATO

A TERMINI DI LEGGE CI RISERVIAMO LA PROPRIETA' DI QUESTO ELABORATO CON DIVIETO
DI RIPRODURLO E DI RENDERLO NOTO A TERZI SENZA LA NOSTRA AUTORIZZAZIONE SCRITTA

TAVOLA
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SCALA

PRATICA

FASE DI PROGETTO

COMMITTENTE

FIRMA

AGG. MODULO AL 20/06/2017

DATA EMISSIONE

Via Pier Carlo Cadoppi, 14 - 42124 Reggio Emilia
Tel. +39 0522 439734 - Fax +39 0522 580006
Mail: 

Ing. Lorenzo SERRI

Benassi S.r.l.
Via Pico della Mirandola, 6 

 42124 - Reggio Emilia 

Interventi di demolizione totale 
per riqualificazione dell'ambito urbano 
con realizzazione di nuove volumetrie

Planimetria generale di progetto,
verifica indici, individuazione aree di cessione,

confini di proprietà e percorsi

ACCORDO 
OPERATIVO

Marzo 2020

1:200

P26/2019

MAR '20 EMISSIONE MANFREDI E. SERRI L.

in Via Leonardo da Vinci a Rolo (RE)

PLANIMETRIA scala 1:200

INDICAZIONE CONFINI DI PROPRIETA'

INDICAZIONE PERCORSI


